Na temelju ¢lanka 6. stavka 1. Odluke o najmu stanova (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 3/25
i 7/26) gradonacelnik Grada Zagreba raspisuje

JAVNI NATJECAJ
za davanje stanova u najam po priustivim cijenama

1. Stanovi po priustivim cijenama mogu se dati u najam podnositeljima zahtjeva pod sljede¢im
kumulativno ispunjenim uvjetima:
- drzavljani su Republike Hrvatske, druge c¢lanice Europske unije ili su osobe pod
medunarodnom zastitom;
- na dan objave ovog natjecaja imaju neprekidno prebivaliste u Gradu Zagrebu najmanje 3
godine;
- prihodi po ¢lanu kucanstva za 2025. godinu iznose od 30 % do 80 % prosjecne mjesecne
neto placée po zaposlenome u gospodarstvu Grada Zagreba u slucaju viseclanih kucanstava
(473,40 eura do 1.262,40 eura) te od 50 % do 100 % (789,00 eura do 1.578,00 eura) za
samacka kucanstva;
- oni ili ¢lanovi njihova kuéanstva na podru¢ju Grada Zagreba ili Zagrebacke zupanije nemaju
useljiv stan ili kucu.

2. Rok za podnosenje zahtjeva je 30 dana od dana objave ovog natjecaja. Zahtjev se s
propisanom dokumentacijom podnosi Gradskom uredu za upravljanje imovinom i stanovanje,
iskljucivo u elektronickom obliku putem poveznice objavljene na web stranici Grada Zagreba
www.zagreb.hr prijavom na ,, JAVNINATJECAJ ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM PO
PRIUSTIVIM CIJENAMA®. Zahtjevi predani na druk&iji nadin neée se uzimati u
razmatranje.

Svi dokazi prilazu se kao sken izvornika ili u verificiranom elektroni¢kom zapisu.

3. Stanovi se daju u najam na temelju Liste reda prvenstva za davanje priustivih stanova u najam
(u nastavku: Lista), koju na prijedlog Povjerenstva za davanje stanova u najam (u daljnjem
tekstu: Povjerenstvo) utvrduje gradonacelnik. Lista se utvrduje prema zbroju bodova koji
svaki podnositelj zahtjeva ostvari temeljem mijerila.

4. Visina mjesefne najamnine odreduje se kao postotak od prosjecnih mjesecnih prihoda
kucanstva u godini koja prethodi dodjeli stana sukladno Zaklju¢ku 0 visini najamnine za
stanove kojima upravlja Grad Zagreb (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 11/25), odnosno
prema prihodovnim razredima:

- Razred 1 (odnosi se samo na vise¢lana kucanstva): ukoliko je visina mjese¢nih prihoda
po ¢lanu kuc¢anstva manja od 50 % prosjecne mjesecne plaée isplacene u gospodarstvu
Grada Zagreba u prethodnoj godini, visina mjeseéne najamnine iznosi 12% prihoda
kucéanstva

- Razred 2: ukoliko visina mjese¢nih prihoda po ¢lanu kucanstva iznosi od 50 do
80 % prosjecne mjesecne place isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj
godini, visina mjese¢ne najamnine iznosi 16 % od prihoda kuc¢anstva

- Razred 3 (odnosi se samo na samacka kucanstva): ukoliko je visina mjese¢nih prihoda
Clana samackog kucanstva veca od 80 % prosjecne mjesecne place isplacene u
gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj godini, visina mjeseéne najamnine iznosi
24 % od prihoda kucanstva



Visina najamnine umanjuje se za 20 % za stanove u kojima je ¢lan kuéanstva osoba sa
tezim ili teSkim invaliditetom, odnosno III. i IV. stupnjem oSteCenja funkcionalne
sposobnosti.

Visina najamnine umanjuje se za 20 % za stanove u Gradskoj cetvrti Sesvete.
Umanjenja se zbrajaju.

U slucaju promjene regulative koja ureduje visinu najamnina za stanove kojima upravlja Grad
Zagreb, moze do¢i do promjena u visini iznosa mjesecne najamnine.

S obzirom na broj ¢lanova kuc¢anstva, stanovi se daju u najam prema povrSini na nacin da se:
za kucanstvo do 2 ¢lana moZze dati u najam stan povrs$ine manje od 60 m2;

za kucéanstvo od 3 do 4 ¢lana moZe dati u najam stan povrsine od 60 m2 do 110 m2;

za kucanstvo s viSe od 4 ¢lana moze dati u najam stan povrsine vece od 70 m2.

Prilikom davanja stanova u najam moguca su odstupanja do 10 m2 u povrSini stana, odnosno
20 m2 ako se ¢lan obiteljskog domacinstva kre¢e pomocu invalidskih kolica.

Ako raspolozivi stan svojom povr§inom ne odgovara osobi koja je sljedeca na Listi, stan se
moze dati u najam prvoj sljedecoj osobi na Listi ¢ijem kucéanstvu stan odgovara svojom
povrsinom.

Pojedini pojmovi u smislu Odluke o najmu stanova imaju sljedece znacenje:

alternativna skrb je formalni ili neformalni sustav u kojem je dijete zbrinuto izvan roditeljskog
doma odlukom sudskog ili upravnog tijela, na inicijativu djeteta, njegova roditelja ili
primarnog skrbnika ili po nahodenju pruzatelja skrbi u odsutnosti roditelja;

jednoroditeljska obitelj je obitelj u kojoj Zive dijete odnosno djeca i jedan roditelj;
samohrani roditelj je roditelj koji Zivi sam s djetetom, sam skrbi o njemu i sam ga uzdrZava;
kuc¢anstvo ¢ine podnositelj zahtjeva i clanovi njegova obiteljskog domacinstva 1 to: bracni ili
izvanbracni drug, Zivotni partner, neformalni Zivotni partner, srodnici po krvi u pravoj i
partneri, pastorci, posvojenici, posvojitelji, te osobe koje je podnositelj zahtjeva duzan
uzdrzavati prema odredbama posebnog zakona, pod uvjetom da su na dan objave ovog
natjecaja prijavljeni na istoj adresi prebivaliSta kao 1 podnositelj zahtjeva ili Zive na istoj adresi
kao i podnositelj zahtjeva, Sto se dokazuje uvjerenjem o prebivalistu;

podnositelj zahtjeva moze kao ¢lanove svoga kuc¢anstva navesti i osobe s kojima nije u bra¢noj
ili izvanbra¢noj zajednici te rodbinskim vezama, odnosno s kojima prije objave ovog natjecaja
nije ¢inio kucanstvo (buduce kucanstvo);

prihodom se smatraju sva novcana sredstva ostvarena po osnovi rada, mirovine, primitaka od
imovine ili na neki drugi nacin (primjerice, primitak od udjela u kapitalu, kamate od Stednje 1
sl.) ostvarena u tuzemstvu i u inozemstvu sukladno propisima o oporezivanju dohotka, a
umanjena za iznos uplacenog poreza;

umirovljenik je osoba koja prima starosnu, prijevremenu starosnu, invalidsku, privremenu
invalidsku ili obiteljsku mirovinu;

useljiv stan ili kuéa je skup prostorija namijenjenih trajnom stanovanju koji predstavlja cjelinu
stabilnu i sigurnu za korisnike i okolinu, ima prostore za pripremu hrane, odmor i osobnu
higijenu te je opremljen najmanje niskonaponskom elektricnom mrezom i vodom.

Mjerila za utvrdivanje Liste:
a) Prihodi po ¢lanu kuéanstva

- prihodi po ¢lanu kucanstva od 30 % do 50 % prosjeéne mjesecne neto place isplacene po
zaposlenome u gospodarstvu Grada Zagreba za viseclana kucanstva (473,40 eura do
789,00 eura)



prihodi ¢lana samackog kucéanstva od 50 % do 80 % prosjeéne mjeseéne neto place
isplac¢ene po zaposlenome u gospodarstvu Grada Zagreba za samacka kucanstva (789,00
eura do 1.262,40 eura)

Dokazi: Potvrda o visini dohotka i primitaka ostvarenih u 2025. godini koje izdaje
Ministarstvo financija, Porezna uprava prema mjestu prijavljenog prebivalista, dostavlja se za
sve ¢lanove kucanstva (punoljetne i maloljetne), a osobe zaposlene u inozemstvu trebaju
dostaviti potvrde/uvjerenja o prihodu i pla¢enim porezima u zemlji zaposlenja u prijevodu
ovjerenom po sudskom tumacu za jezik na kojem je dokument izdan.

b) Stambeni status ku¢anstva

status najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom kod fizicke ili pravne osobe

Dokazi: ugovor o najmu stana zakljuéen sa fizickom ili pravnom osobom (ovjeren kod javnog
biljeznika), a u slucaju da ugovor nije zaklju€en, dostavlja se javnobiljeznicki ovjerena izjava
podnositelja zahtjeva te ovjerene izjave dva svjedoka o stambenom statusu, potvrda pravne
osobe o smjestaju te prema potrebi i druge isprave;

status najmoprimca bez placanja najamnine (zivot s roditeljima u stanu U vlasniStvu

roditelja ili supruznikovih roditelja i sl. koji takoder stanuju u istom stanu)

Dokazi: dokaz o vlasnistvu stana roditelja ili supruznikovih roditelja (zemlji$noknjizni
izvadak ne stariji od 3 mjeseca ili kupoprodajni ugovor ili drugi dokaz o vlasnistvu);

c)

Sastav kuéanstva:

podnositelju zahtjeva pripadaju bodovi za: samohranog roditelja, jednoroditeljsku obitelj,
samacko kuéanstvo; dodatno za: svakog ¢lana kucanstva, svako maloljetno dijete te svako

uzdrZavano punoljetno dijete na redovnom Skolovanju

Dokazi:

rodni list ili izvod iz matice rodenih za podnositelja zahtjeva i sve ¢lanove kucanstva,
vjencani list ili izvod iz matice vjencanih (ne stariji od 3 mjeseca),

izvadak ili potvrda iz registra Zivotnog partnerstva (ne stariji od 3 mjeseca),

izvanbra¢na zajednica ili neformalno Zivotno partnerstvo dokazuje se izjavom
izvanbracnih supruznika ili neformalnih Zivotnih partnera o postojanju izvanbracne
zajednice ili neformalnog Zivotnog partnerstva te trajanju zajednice/partnerstva uz izjave
dvaju svjedoka koji nisu u srodstvu s podnositeljem zahtjeva (izjava ne smije biti starija
od mjesec dana, a potpise izvanbra¢nih supruznika ili neformalnih Zivotnih partnera te
potpise svjedoka potrebno je ovjeriti kod javnog biljeznika),

smrtni list za preminulog roditelja uzdrzavanog djeteta koje je ¢lan kucanstva,
pravomoc¢na presuda o razvodu braka i/ili plan o zajednickoj roditeljskoj skrbi iz kojeg je
razvidno s kim dijete/djeca Zive,

plan o zajednickoj roditeljskoj skrbi nakon prestanka izvanbracne zajednice iz kojeg je
vidljivo s kim dijete/djeca Zive,

rjeSenje o liSenju prava na roditeljsku skrb jednog od roditelja,

za uzdrzavano punoljetno dijete dokaz o redovnom Skolovanju za tekuéu Skolsku/
akademsku godinu,

ako se radi 0 budu¢em kuéanstvu, podnositelj zahtjeva je duzan priloziti zajednicku izjavu
o budué¢em kucanstvu potpisanu od svih ¢lanova buducega kucanstva (Svi potpisi na izjavi
moraju biti ovjereni kod javnog biljeznika), ne stariju od mjesec dana;

d) Socijalno-zdravstveni status ku¢anstva



podnositelju zahtjeva pripadaju bodovi ako on i/ili ¢lan kuéanstva ima status njegovatelja ili
status roditelja njegovatelja, ako je on i/ili ¢lan kucanstva korisnik doplatka za pomo¢ i njegu
u punom i/ili smanjenom iznosu ili inkluzivnog dodatka I1l. razine potpore, ako je podnositelj
zahtjeva i/ili odrasli ¢lan kucanstva korisnik osobne invalidnine ili inkluzivnog dodatka I. ili
II. razine potpore i ako je maloljetni ¢lan kucanstva korisnik osobne invalidnine ili
inkluzivnog dodatka 1. ili 1. razine potpore.

Dokazi:

rjeSenje kojim je podnositelju zahtjeva i/ili ¢lanu kuéanstva utvrden status njegovatelja ili
status roditelja njegovatelja i posljednji odrezak o primitku naknade ili bankovni izvadak na
kojem je vidljiva posljednja isplata naknade,

rjesenje kojim je podnositelju zahtjeva i/ili ¢lanu kucanstva utvrdeno pravo na doplatak za
pomo¢ i njegu u punom ili smanjenom iznosu i posljednji odrezak o primitku naknade ili
bankovni izvadak na kojem je vidljiva posljednja isplata naknade (za posljednji isplaceni
mjesec),

rjesenje kojim je podnositelju zahtjeva i/ili ¢lanu kucanstva utvrdeno pravo na osobnu
invalidninu,

rjesenje kojim se priznaje pravo na inkluzivni dodatak (1., Il. ili 111. razina potpore).

e) Posebne okolnosti

Podnositelju pripadaju bodovi ako je on i/ili ¢lan kucanstva: pravomoénom sudskom
presudom utvrden Zrtvom obiteljskog nasilja, ako je u dobi od 18 do 29 godina bio u sustavu
alternativne skrbi, hrvatski branitelj, zrtva seksualnog nasilja sukladno Zakonu o pravima
zrtava seksualnog nasilja za vrijeme oruzane agresije na Republiku Hrvatsku u Domovinskom
ratu ili je civilni stradalnik iz Domovinskog rata.

Bodovi pripadaju podnositelju zahtjeva i ako podnositelj zahtjeva ima manje od 35 godina te
ako podnositelj zahtjeva ima stupanj obrazovanja bacc. i/ili master ili viSi stupanj
obrazovanja.

Dokazi:

- pravomo¢na sudska presuda kojom je podnositelj zahtjeva ili ¢lan kucanstva utvrden

zrtvom obiteljskog nasilja,

- rtjeSenje temeljem kojeg je podnositelj zahtjeva ili ¢lan kucanstva bio u sustavu socijalne

skrbi,

- potvrda Ministarstva obrane RH ili Ministarstva unutarnjih poslova RH o statusu hrvatskog

branitelja i vremenu provedenom u obrani suvereniteta Republike Hrvatske,

- rjeSenje kojim je podnositelju zahtjeva ili ¢lanu kucéanstva utvrden status Zrtve seksualnog

nasilja za vrijeme oruzane agresije na Republiku Hrvatsku u Domovinskom ratu ili status
civilnog stradalnika iz Domovinskog rata,

— diploma o stupnju obrazovanja bacc. ili master odnosno vi§em stupnju obrazovanja.

f) Trajanje prebivanja u Gradu Zagrebu

Dokaz: uvjerenje o prebivaliStu za podnositelja zahtjeva i za sve ¢lanove kucanstva koje
izdaje Ministarstvo unutarnjih poslova RH, ne starije od mjesec dana.

Obvezna dokumentacija za podnositelja i sve ¢lanove kuéanstva (punoljetne i
maloljetne):

uvjerenja o prebivalistu koja izdaje Ministarstvo unutarnjih poslova RH, ne starija od mjesec
dana
rodni listovi ili izvod iz matice rodenih



10.

11.

12.

potvrde o visini dohotka i primitaka za 2025. godinu, koje izdaje Ministarstvo financija,
Porezna uprava,

izjava podnositelja zahtjeva na kojoj je njegov potpis ovjeren kod javnog biljeznika da
podnositelj zahtjeva i Clanovi njegova kucanstva nemaju na podru¢ju Grada Zagreba i
Zagrebacke zupanije u vlasni$tvu useljiv stan ili kucu, ne starija od mjesec dana

uvjerenje o neposjedovanju nekretnina na podru¢ju Grada Zagreba i Zagrebacke Zupanije
(izdaje Gradski ured za Kkatastar 1 geodetske poslove, Marulicev trg 18,
katastar.isprave@zagreb.hr ili katastar.podaci@zagreb.hr), ne starije od 3 mjeseca

potvrda o (ne)vlasniStvu nekretnina (pribavlja se putem portala e-Gradani ili na bilo kojem
zemljisnoknjiznom odjelu u Republici Hrvatskoj), ne stariju od 3 mjeseca

podnositelji zahtjeva pod medunarodnom zastitom duzni su dostaviti Potvrdu Ministarstva
unutarnjih poslova RH o odobrenoj medunarodnoj zastiti za sebe i ¢lanove kuc¢anstva koji su
pod medunarodnom zastitom, ne stariju od 3 mjeseca

Za bodovanje prema mjerilima iz to¢ke 7. ovog nhatjeCaja uzet ¢e se u obzir okolnosti i
¢injenice koje postoje na dan podnoSenja zahtjeva.

Zahtjeve uz koje nije prilozena obvezna dokumentacija, Povjerenstvo nece razmatrati. Nakon
bodovanja zahtjeva, Povjerenstvo ¢e utvrditi Prijedlog liste reda prvenstva (u daljnjem tekstu:
Prijedlog liste) i objaviti ga na internetskoj stranici Grada Zagreba te na oglasnoj plo¢i zgrade
Gradske uprave Grada Zagreba, Trg Stjepana Radic¢a 1, Zagreb, prizemlje.

Podnositelji zahtjeva imaju pravo primjedbe na Prijedlog liste u roku od 8 dana od njezine
objave. Primjedba se podnosi iskljucivo u elektroni¢kom obliku (e-obliku) putem korisni¢kog
sucelja u segmentu ,,Moje prijave®, a svaka primjedba je vezana na uspjesno poslanu prijavu
na ovaj natjeCaj te se primjedbe predane na druk¢iji nacin neée uzimati u razmatranje.
Primjedba se podnosi u slobodnoj tekstualnoj formi uz moguénost dodavanja priloga.
Primjedba se sukladno Odluci o najmu stanova ne smatra pravnim lijekom, ve¢ omogucava
Povjerenstvu da ispravi eventualne omaske prilikom ocjenjivanja dokaza ili bodovanja
temeljem mijerila.

Prijedlog liste sadrzi:

redni broj podnositelja zahtjeva;

inicijale i posljednja Cetiri broja OIB-a podnositelja zahtjeva;

ukupan broj bodova po pojedinom mjerilu, ali bez specifikacije bodova po mjerilima za
posebne okolnosti te zbroj bodova po svim mjerilima;

datum utvrdivanja Prijedloga liste

datum objavljivanja Prijedloga liste.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvare jednak broj bodova, prednost na Prijedlogu liste
ima onaj podnositelj zahtjeva koji ima vise bodova prema kriterijima po sljede¢em
redoslijedu:

a) broj maloljetne djece,

b) broj punoljetne djece na redovnom Skolovanju u kuéanstvu,
c) socijalno-zdravstveni status

d) kriterij visine prihoda po ¢lanu kucanstva.

13.

14.

Nakon razmatranja i obrade svih pristiglih primjedbi, Listu reda prvenstva za davanje
priustivih stanova u najam na prijedlog Povjerenstva utvrduje gradonacelnik, a vrijedi do
utvrdivanja nove liste reda prvenstva za davanje u najam priustivih stanova.

Sustav dodjele

Prije odlucivanja o davanju stana u najam na temelju Liste, obavit ¢e se ocevid, odnosno dodatna
provjera ispunjavanja uvjeta iz tocke 1. ovog natjecaja.
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Ako se utvrdi da je bracna i/ili izvanbracna zajednica ili formalno ili neformalno Zivotno
partnerstvo podnositelja zahtjeva prestala/o, mjesto na Listi zadrzava roditelj/posvojitelj s kojim
na temelju plana o zajednickoj roditeljskoj skrbi djeca zive ili koji samostalno ostvaruje
roditeljsku skrb ili koji zivi s djecom iako roditelji zajednicki ostvaruju skrb o djeci, ako ispunjava
uvjete propisane Odlukom o najmu stanova.

S Liste brisat ¢e se podnositelj zahtjeva:

- koji viSe ne ispunjava uvjete iz toCke 1. ovog natjecaja;

- koji je dao neistinite podatke koji su utjecali na davanje stana u najam;

- koji odbije ponudeni stan koji svojom povrSinom odgovara klasifikaciji iz tocke 5. ovog
natjecaja.

15. Stanovi dodijeljeni u najam na temelju ovog natjecaja ne mogu se davati u podnajam niti
koristiti u druge svrhe osim stanovanja.

16. Ugovor o najmu stana

Na temelju zakljucka gradonacelnika o davanju stana u najam sklapa se ugovor o najmu stana
u pisanom obliku na odredeno vrijeme od pet godina, kao javnobiljeznicki akt. TroSkove
solemnizacije snosi najmoprimac.

Najmoprimac je obvezan, u roku od 8 dana od dana sklapanja ugovora, na racun Grada
Zagreba poloziti jamcevinu u iznosu od dvije mjeseCne najamnine kao jamstvo za placanje
najamnine, rezijskih troskova i naknade Stete u stanu i zajednickim dijelovima zgrade ili u vezi sa
stanovanjem, a koji nisu nastali redovitim koriStenjem stana. Prestankom ugovora jamcevina se
vra¢a najmoprimcu u iznosu koji premasuje iznos potrazivanja Grada Zagreba prema najmoprimcu
na ime nepla¢ene najamnine, rezijskih troskova ili naknade Stete.

Nakon isteka roka na koji je sklopljen ugovor, s dosadasnjim najmoprimcem sklopit ¢e se novi
ugovor na odredeno vrijeme od pet godina; ako je najmoprimac u potpunosti ispunio obveze iz
ugovora i ako je 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen podnio zahtjev za produljenje
najma i dokazao da on i ¢lanovi njegova kucanstva ispunjavaju uvjete iz Odluke o najmu stanova.

Podnositelji su duzni pristupiti sklapanju ugovora u roku od 15 dana od dana zaprimanja
poziva na sklapanje. Ukoliko podnositelji ne pristupe sklapanju ugovora u navedenom roku, a svoj
izostanak ne opravdaju, smatrat ¢e se da su odustali od sklapanja ugovora. U slucaju opravdanog
razloga, podnositeljima se dodjeljuje dodatni rok od 8 dana u kojemu su duzni pristupiti sklapanju
ugovora. Ukoliko niti u navedenom roku podnositelji ne pristupe sklapanju ugovora, smatrat ¢e se
da su odustali od sklapanja ugovora. Opravdanost razloga prosuduje u svakom pojedinom slucaju
Povjerenstvo sukladno svojoj diskrecijskoj ocjeni, uzimajuci u obzir okolnosti koje su podnositelji
naveli te eventualne dokaze koje su dostavili.

Svi ¢lanovi buducega kucanstva, prije nego Sto podnositelj zahtjeva potpiSe ugovor o najmu
stana, dat ¢e Gradu Zagrebu izjavu ovjerenu kod javnog biljeznika kojom se obvezuju da ce
troSkove stanovanja podmirivati solidarno 1 da ¢e solidarno odgovarati za nastalu Stetu i/ili
dugovanja.



